Stadt Muhlacker Sitzungsvorlage Nummer  061/2026
Der Oberblrgermeister

(zu Vorgang Nr. )
| Federfiihrendes Amt | Planungs- und Baurechtsamt
Beratungsfolge Beschlussfassung
Termin Ja Nein Nichtteiln.
Ausschuss fur Umwelt und | 6ffentlich 14.04.2026
Technik
Betreff:

Bebauungsplan der Innenentwicklung "Waldacker 6. Anderung", Miihlacker-Muhlhausen

- Aufstellungsbeschluss und Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetz-
buch (BauGB)

- Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Behor-
den (8 4 Abs. 1 BauGB)

Erlauterung:
Planung einer baulichen Erweiterung Waldacker - Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren
und frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit.

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Umwelt und Technik beschliel3t die Aufstellung des Bebauungs-
planverfahrens "Waldacker 6. Anderung”, Gemarkung Miihlacker-Muhlhausen geman
8§ 2 Abs. 1 BauGB mit Geltungsbereich gem. Anlage 1 vom 19.03.2026 im beschleunig-
ten Verfahren nach 8§ 13a BauGB.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung gemaf 88 3 und 4 Absatz
1 BauGB des Bebauungsplans "Waldacker 6. Anderung", Gemarkung Mihlacker-Miihl-
hausen durchzufiihren.

Anlage 1 - Abgrenzung Geltungsbereich vom 19.03.2026
Sachdarstellung

a) Planungsanlass

Fur die Optimierung ihrer Fertigungsprozesse bendtigt die Firma Heidinger GmbH &
Co.KG (In den Waldackern 38) eine Flache fir die bauliche Erweiterung der bestehen-
den Firmengebaude. Hierzu soll eine westlich an das Gebaude ,In den Waldackern 38°
angrenzende Stellplatzflache der Firma BEMAG GmbH fir die Erweiterung in Anspruch
genommen werden. Die auf der Erweiterungsflache vorhandenen Stellplatze der Firma
BEMAG GmbH sollen in die westlich angrenzende stadtische Griunflache verlegt wer-
den.

Zwischen dem Eigentiimer des Parkplatzes (Fa. BEMAG GmbH) und der Fa. Heidinger
besteht Einigkeit fur die Verlegung der Stellplatze.

Eine bauliche Inanspruchnahme der festgesetzten Grinflache durch die Verlegung des

Parkplatzes (s.u. blaue Darstellung) ist nicht mit den Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplans vereinbar und nur tber eine Anderung des Bebauungsplans méglich.
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Mit einer Uberplanung der Flache ist es, zur Sicherstellung der Einhaltung artenschutz-
rechtlicher Bestimmungen, voraussichtlich erforderlich an anderer geeigneter Stelle
Ausgleichsflachen und ggf. Flachen fur Malinahmen bereitzustellen.

Die Kosten des Verfahrens und samtlicher damit verbundenen Malinahmen werden
durch die Fa. Heidinger getragen. Einzelheiten hierzu werden im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrags geregelt.

b) Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefuhrt.

Im beschleunigen Verfahren kann gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, die
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach § 2a BauGB und die
Angabe zu Arten verfugbarer umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 S. 2
BauGB verzichtet und von der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10a Abs. 1 abge-
sehen werden.

Die Verwaltung schlagt vor, auf die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
nicht zu verzichten, um der Offentlichkeit und den Behérden friihzeitig Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

c) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung umfasst den zwischen den Flurstiicken 4000/9
und 4000/10 gelegenen Teilbereich der stadtischen Grinflache mit der Flurstiicksnum-
mer 4000/4. Er reicht bis zur westlichen Baugrenze des Stellplatzgrundstticks der Num-
mer 4000/10. Die sudliche Grenze des Geltungsbereichs wird durch die Verbindung der
beiden sudlichen Grundstticksgrenzen der Flurstiicke der Nummern 4000/10 und dem
westlich angrenzenden Flurstick der Nummer 4000/09 gebildet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Waldacker 6. Anderung" hat eine GroRe
von ca. 1.900 m? (siehe auch Anlage Abgrenzung Geltungsbereich).

d) Planungsziele

Ziel der geplanten 6. Anderung ist die Ausweisung einer zusatzlichen Gewerbebaufla-
che im Rahmen der Innenentwicklung. Vor dem Hintergrund, dass die Stadt Mihlacker
mit dem Gewerbe- und Industriegebiet ,Waldacker im Jahr 1998 letztmalig ein neues
groReres Gewerbegebiet im Rahmen der Angebotsbebauungsplanung ausgewiesen
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hat, stehen derzeit keine stadtischen Gewerbeflachen zur Verfiigung. Uber die Aufstel-
lung des Bebauungsplans kann aber zumindest durch die Aktivierung einer kleineren
Flache in einem bereits bestehenden Gewerbegebiet einem ortsansassigen Betrieb
eine kurzfristige Entwicklungsperspektive geboten werden.

e) Beschlussempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan "Waldacker 6. Anderung” im beschleu-
nigten Verfahren aufzustellen und auf eine friihzeitige Beteiligung nicht zu verzichten.

Lutze

Finanzielle Regelung tber Sachkonto: Kostenstelle/
Auswirkungen: StbV Investitionsauftrag:

Personalkosten:

Sachkosten:

Kalk. Kosten:

Klimarelevanz (Ja/Nein): |Ja Stichwort: Versiegelung




