Bebauungsplan ,,Sender-Areal*, Gemarkung Muhlacker
Aufstellungsbeschluss
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Stadt Muhlacker hat am 22.03.2022 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, fir den Bereich ,,Sender-Areal* einen
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften geméaR § 74 Landesbauordnung (LBO)
aufzustellen und eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufthren.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Sender-Areal“ umfasst die Flurstlicke:

[ 3553/3 | 3981 | | | | | | |

Folgende Flurstiicke sind teilweise enthalten:

| 3866 | 3880 | 3887 | 3974 | | | | |

Der Geltungsbereich weist eine Flache von ca. 7,7 ha auf. Die Abgrenzung des
Geltungsbereichs vom Bebauungsplan ,,Sender-Areal ergibt sich aus nachfolgendem
Kartenausschnitt:

Wohngebiet Senderhang Anlage 12u Sivola 028/2022
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Stadt Miihlacker - Bebauungsplan "Sender-Areal” - Ubersichtsplan Geltungsbereich, MODUS CONSULT ==

MalRgebend ist der Geltungsbereich vom 07.02.2022



Ziele und Zwecke der Planung (gekurzt):

Nach der Aufgabe des Mittelwellesendemastes auf dem Geldnde des Senders Muhlacker und
dem weitgehenden Rickzug des Sudwestrundfunks (SWR) aus dem Plangebiet hat sich eine
Initiative gefunden, die den Erhalt des Sendemastes als Wahrzeichen der Stadt erreichen
mdochte. Vor diesem Hintergrund und den damit verbundenen wirtschaftlichen
Herausforderungen soll eine stadtebauliche Neuordnung gefunden werden, die eine
angemessene wirtschaftliche Nutzung des Geléndes zur Deckung der Unterhaltskosten
ermoglicht.

Fur das Plangebiet liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Grundzuge der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die bauplanungsrechtliche Grundlage fir eine
funktionsgerechte stadtebauliche Gliederung des Plangebietes unter Erhaltung des
denkmalgeschiitzten Sendemastes und unter Integration und Ordnung des bestehenden
Gebadudebestandes geschaffen werden. Dies soll mit einem moglichst vertraglichen Eingriff in
das Landschaftsbild erfolgen.

Im Bebauungsplan sollen folgende Planungsziele beachtet werden:

= Erhaltung des vorhandenen, denkmalgeschitzten Sendemasts,

*  Ermoglichung zeitgemiBer neuer Wohnformen und Gebéudetypen in einer “Tiny
House”-Siedlung im westlichen Teil des Geléndes,

= Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im Kernbereich des Areals unter
Einbeziehung der bestehenden gewerblichen Gebé&ude,

= Prifung der stadtebaulichen Vertraglichkeit eines Museums und einer Gastronomie,

= Erhalt und Erganzung von Grunstrukturen, Schaffung von Umfeldqualitét fiir den dort
anséssigen Naturkindergarten und Schaffung notwendiger AusgleichsmaRnahmen im
Ostlichen Teilbereich,

= Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung durch reduzierte Versiegelung und
Versickerung von Oberflachenwasser.

Erschlielung

Die Haupterschlieung des Gebietes erfolgt Giber die bestehende Senderstralle, welche um
Begegnungsverkehre LKW/LKW zu ermdglichen auf eine Gesamtbreite von 8,50 (6,0m
Fahrbahn und 2,50m Gehweg) ausgebaut werden soll. Die StraRe am nérdlichen Gebietsrand
soll von der bestehenden Toranlage des Sendergeldndes bis zur Einfahrt ins Tiny-House-
Gebiet auf eine Gesamtbreite von 8,00m (Fahrbahn: 5,50 m (PKW/LKW) und 2,50m
(Gehweg) ausgebaut werden. Vom StralRenausbau sind die westlich der Senderstrale
verlaufenden landwirtschaftlichen Flachen mit den Flurstlicksnummern 3866, 3887 (beide
privat) und 3880 (Stadt) betroffen. Innerhalb des Plangebietes, das als zusammenh&ngendes
Grundstlck im einheitlichen Eigentum verbleiben soll, wird die innere Erschlieung
bedarfsgerecht erganzt.

Flachennutzungsplan 2025 - 4. Anderung ,,Sendergeliinde*

Die im stadtebaulichen Entwurf vom 21.02.2022 zum Baugebiet des Sendergeldandes
geplanten Nutzungsabgrenzungen weichen teilweise von den Darstellungen des seit
28.09.2013 wirksamen Flachennutzungsplans 2025 der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker - Otisheim ab. Der Flachennutzungsplan 2025 muss
daher im Bereich des Sendergelandes geandert werden. Die erforderliche 4. Anderung des



Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
Parallelverfahren.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans - bestehend aus Stadtebaulichem Entwurf vom
21.02.2022, Geltungsbereich vom 07.02.2022, Vorentwurf der Bebauungsplan-Begriindung
mit Stand vom 09.03.2022 und Vorentwurf des Umweltberichtes mit Stand vom 09.03.2022 -
wird in der Zeit von

25.04.2022 bis 27.05.202 (je einschlieRlich),

im Foyer des Planungs- und Baurechtsamts der Stadt Muhlacker, Rathaus,
2. Obergeschoss, Kelterplatz 7, 75417 Muhlacker wahrend folgender

Offnungszeiten

Montag 8.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag, Mittwoch und Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
Donnerstag 8.00 bis 18.00 Uhr 6ffentlich ausgelegt.

Dartber hinaus ist eine Einsichtnahme in die Planunterlagen wahrend des
Auslegungszeitraums auch im Internet auf der stadtischen Homepage unter nachfolgender
Adresse moglich:
- Stadtische Homepage:
https://www.muehlacker.de/stadt/bauen-wirtschaft-verkehr/bauen/bebauungsplan.php

Jedermann kann die Planunterlagen einsehen und tber ihren Inhalt Auskunft verlangen.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen — schriftlich oder miindlich zur
Niederschrift — beim Planungs- und Baurechtsamt der Stadt Muhlacker, Rathaus 2. OG,
Zimmer 233, 238, 239 und 240, Kelterplatz 7, 75417 Mihlacker abgegeben werden.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Bearbeitung der Stellungnahmen von Biirgerinnen und
Burgern personenbezogene Daten wie Vor- und Familienname sowie die Anschrift dauerhaft
gespeichert werden. Zum Beschluss tber die Abwagung werden die vorgebrachten
Stellungnahmen dem Gemeinderat zur Entscheidungsfindung mit Namensangabe vorgelegt.
Der Offentlichkeit werden die vorgebrachten Stellungnahmen anonymisiert vorgelegt.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass nicht wéhrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen.

Die Mitarbeiter des Planungs- und Baurechtsamts sind erreichbar wéahrend der reguldren
Offnungszeiten:

Montag bis Freitag 8.00 -12.00 Uhr sowie

Donnerstag 14.00 -18.00 Uhr.

Hinweise:



Derzeit ist das Rathaus aufgrund des Corona-Virus fur den Publikumsverkehr ohne
vorherige Terminvereinbarung geschlossen.

Eine Einsichtnahme in den Bebauungsplan ist im Rathaus nur nach vorheriger
Terminvereinbarung beim Planungs- und Baurechtsamt moglich.
- Telefonnummer zur Terminvereinbarung:
07041/876-252 (Planungs- und Baurechtsamt) oder 07041/876-10
(Telefonzentrale)

Dariber hinaus ist eine Einsichtnahme in die Planunterlagen wéahrend des
Auslegungszeitraums auch im Internet auf der stadtischen Homepage unter
nachfolgender Adresse moglich:
https://www.muehlacker.de/stadt/bauen-wirtschaft-verkehr/bauen/bebauungsplan.php

Im Rathaus gilt die Maskenpflicht. Ab 12.01.2022 mussen Besucherinnen und Besucher
ab 18 Jahren eine FFP2- oder vergleichbare Maske tragen, z.B. KN95-/ N95-/ KF94-/
KF95-Maske.

Sollte das Rathaus ftir den Publikumsverkehr wieder uneingeschrankt geéffnet werden,
ist die Einsichtnahme auch ohne vorherige Terminvereinbarung im Foyer des Planungs-
und Baurechtsamts der Stadt Muhlacker, Rathaus, 2. Obergeschoss, Kelterplatz 7,
75417 Muhlacker moglich.

Mihlacker, den 11.04.2022
gez. Abicht (Blrgermeister)



